INVESTICNI ZAMER

k Zadosti o dotaci z Fondu rozvoje dostupného bydleni HMP

Zadatel:

Méstska éast Praha - Zbraslav

IC:

002 41 857

Statutarni zastupce:

Ing. Zuzana Vejvodova, starostka

Nazev akce:

Bytovy diim Elisky Pfremyslovny Zbraslav

Stavebné technicka pripravenosti akce: Architektonicka studie

Harmonogram realizace stavby:

Ptiprava a projektové prace 2021
Realizace stavby 2022-2023,
Kolaudace 6/2023

Detailnéjsi harmonogram — viz ptiloha

Stavebni Fizeni — povoleni stavby: Neni

Zakladni udaje:

Investi¢ni zamér:

Bytovy diim Elisky Pfemyslovny ¢. 437, Praha-Zbraslav

Misto akce

pozemek parc.&. 306, zast.pl. o vyméie 710 m? s &.p. 437

pozemek parc.¢. 307, zahrada o vyméfe 784 m?

k.0. Zbraslav

Vlastnické vztahy stavby:

Hlavni mésto Praha
sveéfena sprava Meéstska ¢ast Praha-Zbraslav

Charakter akce: Novostavba
Zhotovitel stavby: bude zndm po vybérovém fizeni
Obyvatelé hl. m. Prahy a MC Praha-Zbraslav ohroZeni
finan¢ni nedostupnosti bydleni a bytovou nouzi, mladé
Cilové skupiny: rodiny s détmi, seniofi, zdravotné a télesné postiZeni, osoby

vykonavajici pro mésto potiebné profese




Financni naklady:

Celkové naklady na akei: 65.000.000,00 K¢

- naklady stavby 55.500.000,00 K¢

- ostatni naklady 9.500.000,00 K¢
Nejvyse mozna dotace z prostiedkit Fondu rozvoje .
dostupného bydleni HMP dle plochy byt 33.500.000,00 Ke
PoZzadovana vySe dotace z prostiedkit Fondu .
rozvoje dostupného bydleni HMP 50.000.000,00 Ke
Financovani celkem = a) + b) 15.000.000,00 K¢
a) Vlastni zdroje prijemce dotace: 5.000.000,00 K¢&
b) DalSi zdroje vCetné ostatnich verejnych rozpoctu «
(MMR/SFPI: 10.000.000,00 K¢

A. Zdiavodnéni nezbytnosti akce

Vécné:

V ramci bytové politiky je cilem MC Praha-Zbraslav pomoci svym ob&antim, kteii si své bydleni z
riznych divodi nejsou schopni zajistit sami. Dostupnost bydleni pro uréené cilové skupiny je v tuto
chvili nedostatecna nejen na Uzemi Zbraslavi, ale celého hlavniho mésta Prahy, jak vyplyva napf.
z analyzy infrastrukturnich potfeb HMP vypracované IPR Praha v roce 2019. V soucasné dob¢ neni
MC Praha-Zbraslav schopna uspokojit Zadatele v bytové nouzi, vzhledem k tomu, Ze nedisponuje
dostate¢nym poctem byti.

Jen za posledni dva roky nebyla MC Praha-Zbraslav schopna pomoci nékolika desitkdm ob¢and, ktefi
se na nas obratili. Nejpocetnéjsi skupinou zadateli jsou samozivitelé, dale rodiny s détmi a osoby se
zdravotnim postizenim. Pro seniory MC provozuje diim s petovatelskou sluzbou, ale ani zde neni
kapacita dostacujici a evidujeme v soucasné dob¢ 107 zadosti o umisténi.

MC Praha-Zbraslav provozuje vlastni registrovanou pedovatelskou sluzbu a dalsi socialni sluzby ma
externé¢ nasmlouvané. Tyto sluzby budou dostupné i pro budouci nijemniky bytového domu
z cilovych socialnich skupin.

Realizace projektu bude jednoznaénym piinosem pro veiejnou vybavenost MC Praha-Zbraslav
v oblasti dostupného bydleni.

Technické:

Bytovy dum byl postaven cca pied sedmdesati lety a nachazi se v proluce, kdy z jedné strany sousedi
s objektem bytového domu a z druhé strany je v soucasné dob€ prazdna parcela. Diky predchazejicim
rekonstrukcim nema dim zajistén pfistup k bytovym jednotkam pfes vlastni pozemek a stavajici
najemci bytovych jednotek vyuzivaji prichod do byt pfes nezastavénou parcelu jiného vlastnika na
zakladé casové omezené dohody. Vlastnik sousedni nemovitosti ma zamér tuto proluku zastavét a tim
nebude jiz zajistén piistup k bytovym jednotkam.

Ve velmi $patném stavu je kromé nékterych byti i kanalizace, stoupacky a sklepni prostory s vysokou
vlhkosti.




Méstska cast béhem piipravnych projektovych praci vroce 2019 zjistila, Ze obnoveni prichodu
bytovym domem je vzhledem k technickému stavu budovy neekonomické. Podstatnou rekonstrukci
by musely projit i bytové jednotky, domovni ¢asti rozvodii vody, kanalizace a elektfiny, bylo by
nutné sanovat sklepni prostory. MC se rozhodla stavajici stavbu odstranit a na mist& vybudovat novy
bytovy diim o vys$§im poctu bytovych jednotek.

B. Popis akce

1. Soucasny technicky stav:

Stavajici bytovy dm v ulici Elisky Pfemyslovny ¢p. 437 se nachazi v proluce, kdy na severni strané
sousedi s objektem bytového domu s obchody v ptfizemi (2NP + podkrovi), na jizni stran€ je v
soucasnosti prazdna parcela. Na vychodni stran¢ je ulice a na zapadni strané se nachazi dvur, ktery
bude slouzit ¢astecné jako vetejny prostor a zahrada k bytovému domu.

Bytovy dim v ulici E. Pfemyslovny ¢p. 437 byl postaven cca pied 70 lety. Dim prosel v pribéhu
nekolika let rekonstrukcemi, kdy nejzasadnéjsi bylo zruSeni prijezdu do domu v 90. letech a nyni
stavajici najemci maji jediny pfistup do bytd pies vedlejsi pozemek jiného vlastnika. Pfi zpracovani
dokumentace na obnoveni prichodu k bytovym jednotkdm, bylo zjisténo, ze naklady na obnovu
prichodu jsou vzhledem k technickému stavu budovy neekonomické.

Dtm je dvoupodlazni s obytnym podkrovim se sedlovou stiechou a je kompletné podsklepen. V
bytovém dom¢ se v soucasné dob¢ nachazi celkem 7 bytovych jednotek a soucasti bytového domu je
v 1.NP umisténa obcanské vybavenost — samoobsluha potravin.

Ve velmi $patném stavu je n€kolik bytl a dale stoupacky, kanalizace (navic vedena pies cizi
pozemek) a sklepni prostory z diivodu vysoké vlhkosti.

2. Navrhované reSeni:

Navrh bytového domu vychazi ze stavajici situace, kdy se jedna o zastavbu ve stavajici proluce.

Funk¢né je objekt rozdélen na ¢ast pro bydleni ve 2. 3. a 4. NP a ¢ast pro pronajimatelné obchodni
prostory v parteru a parkovani, koje a technologie v suterénu. Bytovy diim je navrzen o 13ti bytovych
jednotkach o velikosti 1KK, 2KK a 3KK. Ne¢kolik byt je feSeno jako upravitelné dle vyhlasky
398/2009 Sb., Vyhlaska o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb.

Byty jsou piistupné po spole¢ném schodisti a zaroven bezbariérové vytahem. Pronajimatelné plochy
v parteru lze dispozicné meénit dle pozadavkii a potifeb najemcti. Predpoklddame umisténi 3
obchodnich jednotek. Jejich prostorové oddéleni zabrani umisténi pouze jednoho obchodu do celého
parteru. V suterénu se nachédzi 16 parkovacich stani, z toho 4 stani jsou bezbariérova. Pfijezd do
podzemnich garazi je navrzen pomoci autoploSiny v prjezdu do dvora. Potieba bytl dle vypoctu je
14 mist vazanych, 1 misto navstévnické pro byty a 2 navstévnicka mista pro obchody.

Z prijezdu, ktery je vefejnym prostorem, je vstup do prostort v parteru, kde predpokladame obchody
a sluzby. Prijezd je hlavni komunikacni osou mezi rusnou ulici Elisky Premyslovny a klidnym
dvorem. Jedna se o sdileny prostor, kde chodeci, cyklisté i automobily maji stejna prava. Dvir se stava
také vefejnym prostorem a je zde umisténa jesté jednopodlazni navazujici stavba urcend pro komerci
a pro sluzby.




3. Zavazné udaje — parametry

Zastavéna plocha celkem: 716,32 m2

Zastavéna plocha v jednotlivych podlazich:
1. podzemni podlazi: 482,00 m?
1. nadzemni podlazi: 280,60 m?
2. nadzemni podlazi: 274,60 m?
3. nadzemni podlazi: 275,40 m?
4. nadzemni podlazi: 242,20 m?

Z toho plocha: byty v¢. pfislusenstvi: 764,80 m?
ostatni mistnosti a komunikac¢ni plochy k byttim: 123,50 m?
komercni prostory: 215,30 m?
garaze a ostatni prostory: 451,20 m?

C. Vyhodnoceni efektivnosti akce a hospodarnosti uvazovanych provoznich naklada

Ve stavajicim objektu se nachazi 7 bytovych jednotek a pronajimatelné komercni prostory v piizemi
(prodejna potravin). S ohledem na stafi objektu a Spatny technicky stav je energetickd naroc¢nost
objektu velmi vysoka a stejné tak naklady na 0drzbu objektu. Celkova rekonstrukce stavajiciho
objektu by byla technicky velmi problematick4 a ekonomicky nevyhodna. MC Praha-Zbraslav ma na
zékladé platné bytové koncepce stanovené ndjemné ve vétSing byt na urovni 120 K&/m?*/mésic s tim,
ze u socialnich bytd je v odivodnénych piipadech na doporuceni socialniho odboru mozné
poskytovat slevu ve vysi 10-40% a u bytl pro potfebné profese do 20%.

Novy objekt bude vybudovany s nizkou energetickou naroc¢nosti a bude tedy predstavovat zasadni
tisporu jak pro najemniky, tak pro MC v ramci udrzby. Déle dojde k navyseni poétu bytii ze 7 na 13.
Ocekavané najemné bude ve vysi 120-140 K&/m?/mésic s moznosti slev v odivodnénych piipadech.
Pfijmy z pronajmu komer¢nich prostor (v soucasné dobé 35 tis./més) jsou pak v ramci vedlejsi
hospodaiské ¢innosti zafazovany do rozpotu na investice na rekonstrukce, nebo vyuzivany na
opravy bytl. Celkové oCekdvané piijmy z prondjmu bytovych a nebytovych prostor ocekdvame ve
vysi 1,5 -1,7 mil. K¢ ro¢né. Tyto prostiedky budou kromé bézné tdrzby pouzivany na dalsi investi¢ni
akce, zejména na rekonstrukce byt a bytovych domt ve $patném technickém stavu.

Socialni sluzby pro ob¢any Zbraslavi, a tedy i pro nové vzniklé socialni byty financuje méstska ¢ast
ze svého rozpoctu.

V ramci platné bytové koncepce MC musi objem investi¢nich prosttedki na bytovou oblast pro dany
rok dosédhnout minimaln€ 25% pfijma z ndjemného za predchézejici rok. Za posledni roky jde ale o
daleko vyssi pomér (napf. v roce 2020 — 91%, pro rok 2021 ptredpokladame 86%).




D. Vliv na Zivotni prostredi

Stavba bytového domu bude navrzena tak, aby splnila pozadavky stanovené v § 6 vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a to nizkou energetickou naro¢nost budovy.
Studie fesi dim tak, aby byla co nejvice zachovana plocha zahrady a stavajici zelen. Podzemni
parkovani snizuje zastavénou plochu a zatéz dopravou v klidu. Navrzena je akumula¢ni nadrz pro
vyuziti destovych vod a ¢ast stiechy je fesena jako zelena stfecha.

E. Pravidla proniajmu byti, prokazani poptavky

Megstska cast Praha-Zbraslav se tidi pfi hospodafeni s bytovym fondem podle pravidel danych
materidlem ,,Koncepce hospodafeni s bytovymi domy ve vlastnictvi Hl. mésta Prahy svéfenych do
spravy MC Praha-Zbraslav. Koncepce byla schvilena Zastupitelstvem MC Praha-Zbraslav
usnesenim €. Z 22 194 18 ze dne 4. 4. 2018.

F. Verejné zakazky

Realizace vetejné zakazky na stavebni prace bude zadana dle pravidel FIDIC — Zluta kniha

Nazev verejné zakazky Zpiisob zadani Terminy
Zpracovani studie X;ﬁ; ﬁ%PraVldel pro zadavani Ukonéeno
Generalni dodavatel dle Zluté | Zakézka bude zadéna dle zékona &. | Pfipravuiji se podklady
knihy FIDIC 134/2016 Sb. 0 ZZVZ predpoklad zahdjeni kvéten 2021
Spravce stavby dle Zluté knihy | Zakazka bude zadana dle zakona &. | Pripravuji se podklady
FIDIC 134/2016 Sb. ZZVZ piedpoklad zahajeni kvéten 2021

G. Souhlas se strategickymi materialy Prahy v oblasti rozvoje mésta

Meéstska cast Praha-Zbraslav prohlaSuje, Ze investicni zdmér je v souladu se vSemi strategickymi a
koncep&nimi dokumenty hl. m. Prahy v oblasti rozvoje mésta a MC Praha-Zbraslav.

H. Prilohy

- Dolozeni listu vlastnictvi — informace z KN

- Studie bytového domu

- Rozpocet stavby

- Harmonogram

- Tabulka podlahovych ploch v bytovém domé
- Usneseni RMC ¢. R 2 70 21 ze dne 15.2.2021

V Praze-Zbraslavi dne 02.03.2021

Ing. Zuzana Vejvodova
starostka MC Praha-Zbraslav




